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BLP KLEINE BASSIN

Stedebouwkundige voorschriften

CONTEXTUELE DUIDING

1.1.

1.2.

De afgebakende BLP-zone "Kleine Bassin” betreft ecn renovatiegebied, alwaar
na afbraak van verouderde bedrijfsgebouwen een totaalgebied wordt
gecreéerd waar de woonbestemming zal primeren en waar het openbaar
domein een verblijfsvriendelijk karakter zal hebben en een schakelfunctic
zal vervullen tussen de Hugo Verrieststraat en het opperviaktewater genoemd
"Kleine Bassin” en "Ronde Kom"; teneinde ecn contextuele meerwaarde te
bewerkstelligen zal de globale visuele gerichtheid van dit renovatiegebied op
bedoelde watervlakken als primordiale doelstelling dienen voorop te staan.

Hiema vermelde deelgebieden die op het BLP-plan bij wijze van aanduiding
zijn opgenomen, maken inhoudelijk geen deel uit van dit BLP; de vermelding
ervan in deze rubrick “contextuele duiding” is evenwel toch van belang omdat
een tockomstige uitwerking of afwerking of herschikking van deze
deelgebieden, zonodig eveneens op te vatten bij wijze van een BLP-procedure,
een globale meerwaarde aan dit centrumgebied kan verschaffen op
voorwaarde dat de onderlinge samenhang tussen deze deelgebieden kwalitatief
wordt uitgewerkt.

Het betreft volgende deelgebieden:

- onderwijszones, uitgevende op de Hugo Verriesistraat

- KMO-zone met woonbestemming als nabestemming

- nog te renoveren site t.h.v. de Rondekomstraat

- beeldbepalende sites in de ruimere omgeving, waarvoor een blijvende
aandacht dient opgebracht i.f.v. een kwalitatieve architectuur

- water-deelzones "Kleine Bassin" en "Ronde Kom"

- wegenis: het verblijfsruimtelijk karakter dient benadrukt

- het blok Cichoreistraat, Kleine Bassinstraat, St.-Amandusstraat,
Teerlingstraat dient opgevat als een stedelijk gebied voor openbaar nut met
een groenc pleinfunctie en if.v. parkeeraccommodaties t.a.v. de ruimere
omgeving; een onteigeningsprocedure terzake dient eerlang opgestart.



DEELZONES MET BIJHORENDE NUMERIEKE BEPALINGEN

P.l.

Invul-woonbebouwing met onderdoorgang

- Het betreft twee deeclzones, enerzijds t.h.v. de Hugo Verrieststraat en
anderzijds t.h.v. de Cichoreistraat, waar een gesloten bebouwing invullend of
aanvullend kan worden opgericht i.f.v. de woonbestemming volgens de
meergezinstypologie
- Maximale bouwhoogte:

. 3 bouwlagen

bewoonbaar dakvolume is toegelaten

- Een contextuele architecturale aansluiting met de bestaande bebouwing dient
uitgewerkt
- Onderdoorgangen voor inwendig mechanisch verkeer zijn toegelaten.

[2.2.

Totaal wooncomplex met verdiepingen ]

- Het betreft een deelzone, gericht op de in de nabijheid voorkomende
waterzones, waar in de zin van een totaalcomplex gebouwen-segmenten
kunnen worden in opgericht i.f.v. de woonbestemming volgens de
meergezinstypologie (woonondersteunende nevenbestemmingen zijn
evencens toegelaten):
- Maximale bouwhoogte:

4 bouwlagen , met een centraal segment van maximaal 5 bouwlagen

bewoonbaar dakvolume is toegelaten
- Ondergrondse parkeergelegenheden zijn toegelaten in samenhang met de
aanleunende zones. i

2.3.

Totaal wooncomplex met beperkt aantal bouwlagen

- Het betreft een deelzone die de verbinding uitmaakt tussen zone 2.1 en zone
2.2 en die dient opgevat if.v. de woonbestemming in het algemeen met in het
bijzonder de voorziening van bepaalde eenheden voor de seniorenhuisvesting
- Maximale bouwhoogte:

. het segment, aansluitend bij zone 2.1 in de richting van de Hugo

Verrieststraat:

- 1 bouwlaag

- bewoonbaar dakvolume is toegelaten

het segment, aansluitend bij zone 2.2:
2 bouwlagen
- bewoonbaar dakvolume is toegelaten

het tussenliggende segment:
3 bouwlagen
- bewoonbaar dakvolume is toegelaten.

| 2.4.

Inwendige wegenis- en pleinvorming

Het betreft een geheel aan openbaar domein, voorzien voor inwendige
wegenis op het plan aangeduid als volgt <----> en voor pleinvorming met
groenvoorziening, waarvan een belangrijk onderdeel uitzicht dient te bieden
op het aanleunende wateroppervlak.

De diverse woonzones dienen door de diverse pleinsegmenten met mekaar
verbonden, op het plan aangeduid als volgt <====>.

Deze zonering mag in samenhang met de bijhorende woonzoneringen volledig
ondergronds worden ingericht als parkeersokkel.



NISSVYE INIT I d18
DNINDIVES

vrrrrry
2t s sy
1202202227
PR AR
CrPrI sy
(RN
£rl LIS
LI LIRR s
SOt s st
v rrrr N rss
et rr sy
(LR T Y
AR NIV
PEEI LSO
SRR R RNV
GLLELOLIILL LI/
It v s s 2000000770
e AR RN NI
SLLIELIILIIL27 0
(B R R R I I NI
v rr st sttty
PEOSLI IV P21 207
(SRR R R DRI
' PR A A AP A Py D W)
P ? g iR MBI Hitiitg AR Y
S i TG WP s L4770 7 022
: i PV LLL SIS Y

4 PP SISty
I IR RN TR PPy

13 TN 7 P LLI PP PP III I I 2200
(1) ¥ T RIS r 777
u i [N Fiil¥ CL LSOOI LET IS P00
g . [ PELLS I LI P27 772772
i v ol ™ PIPLEIP L F I 72272000207
4 i L e 111120 SN EPEYYYYNY
|\ 1T ¥ g CLPEEL TSP PP IP PPl 727
LLLLPELIOILIILL L2227
POLE LI I P L PP 0070207
N HEN o PEL PSPPI r 777772
o i i S SOOIV
vt i b 1 LI II LI
it [ 1} w1 SV P VNIV
» O L2000
7 al® (R IV
XYY

(AR R RN
(RS R TIIIY)
CI LI I 2120722207
A ity ' PLLPLLLIIEPI IS
N R AR R L NIV
8PP 2707722020772
CEIPIPLIILIII P72 72
SOLPIIII IO Ir0702
T VL ELIII I I P72 007207
N ORI III IV PSPPI
Y LA SR AR AT G N AP 4P i S A SV P P S
R R R R VDIV
SPIIIPIIIIII I 222
BRIV
STV DI
(R IERIN IV
IR AR RNV
TR PPy
R R RPN
Crtrrrrtr sy
(R E RIS
BV INIINNY,
LIS
L IIIII I

g

V7222

9 LHNYASKIUD s

®

EleEDEN]

viLvM
vvioL
AN

SNIUOWEINd

LIS NIYIAONTU 34 DOW S
DNIWHOANITId N3 -SINTOTAM FDIGNAMM m

BAUS IONAYAEEATIID

Fetl

NEOYIWIOR TYINYY TYYmXYI

HIDIYHI LYYARK 13 SNWN0G3

§
g
:
:
g




