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. BESTEMMINGSZONES

: ZONE 1 Specifieke bedrijvenzone, op te vatten in een
totaalcomplex

ZONE 2 Gewone Bedrijvenzone

ZONE 3 Bufferzone

ZONE 4 Randbufferzone

ZONE 5 Bestaande openbare wegenis
ZONE 6 Openbare ontsluitings-infrastructuur

ZONE 7 Bouwvrije forumzone
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ZONE 1: SPECIFIEKE BEDRIJVENZONE OP TE VATTEN IN EEN

TOTAALCOMPLEX

1.1,

1.2,

Bestemmingsaspecten

Het betreft een specifieke bedrijvenzone op te vatten in een totaalcomplex, evenwel in fasen
uitvoerbaar, voorzover deze fasen zelf tot een afgewerkt architecturaal beeld kunnen leiden.
Enkel hoogwaardige bedrijven met tertiaire dienstverlenende functies, zoals ruimten voor een
business-, leisure-, trademaricentrum en hotelaccommodatie kunnen worden opgericht; de
eigenlijke woonfunctie en kleinhandel worden uitgesloten. Enkel volgende kieinhandel is
echter wel toegelaten: bureelbenodigdheden, geschenkartikelen, bloemen, boeken en
kranten, rookartikelen, kruidenierswaren, brood- en banket, beenhourwerij - traiteurdienst, kap-
en schoonheidssalon. Zij zijn dienstig voor de onmiddellijke omgeving en kunnen slechts
opperviakte-eenheden van maximaal 100 m2 verkoopbare opperviakte per zaak bevatten,
onder voorwaarde dat deze opperviakte-eenheden onderling niet aaneengesloten worden: 1
geintegreerde woongelegenheid per bedrijf is eveneens toegelaten.

Hoogtebepalingen
- de cijfergegevens als symbool in onderhavig BLP voorgesteld zijn richtinggevend voor het te

realiseren aantal bouwlagen
- in hiernavolgende deelzones worden de maximale bouwhoogten als volgt vastgelegd:

» deelzones op plan aangeduid met symbool [1]: 4,50 m.
» deelzones op plan aangeduid met symbool [2]: 8,00 m.
« deelzones op plan aangeduid met symbool {4]: 15,50 m.

» deelzone in hoogten oplopend en op plan aangeduid met symbool

- deelzones met maximale grondoppervlakte van 25 %: 15,50 m.
- deelzones met maximale grondopperviakie van 25 %: 22,50 m.
- deelzones met maximale grondopperviakte van 25 %: 29,50 m.
- deelzones met maximale grondopperviakte van 25 %: 32,00 m.
« deelzone met signaalfunctie op plan aangeduid met symbool @: 32,00 m.

- de voorgestelde zonegrenzen van voornoemde deelzones zijn over maximaal 15 m.
verschuifbaar

- referentiepeil voor de bepalingen van voornoemde deelzones van de bouwhoogten: de
top van het wegdek van de brug van de N36 over de A17;

- per te realiseren afzonderlijk bouwblok horende in voornoemde deelzones kan in
biikomende orde een technische bouwlaag worden gerealiseerd (deze mogelijkheid geldt
niet t.a.v. de deelzone op plan aangeduid met symboolfd) ) onder voigende voorwaarden:

« enkel technische functies kunnen er worden in ondergebracht

+ maximale bijkomende bouwhoogte: 3 m.

« maximale bezetting: 20 % t.a.v. de onderliggende dakopperviakte

« een bouwvrije strook van minstens 10 m. dient gerespecteerd t.a.v. de aansluitende
zone 4 “randbufferzone”.

1.3. Bouwvergunningsprocedure

Het bouwaanvraagdossier (eveneens voor elke mogelijke fase) zal dienen aangevuld met volgende
dossier-elementen:
- een lay-outplan van de totaliteit van het gebied zal worden opgemaakt met aanduiding van:

- in te nemen volumes

- de voorgestelde bouwhoogtes

- de te gebruiken gevelmaterialen

- aanduiding van de geopteerde deelbestemmingen

- wijze van inwendige ontsluiting, parkeeraccommodatie en groenaanleg
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- een advies ten behoeve van het schepencollege uitgaande van een door het stadsbestuur samen te
" stellen werkgroep waarin minimaai volgende leden zitting hebben:
- een externe deskundige ruimtelijk planner
- een afgevaardigde van AROHM - West-Viaanderen
- een afgevaardigde van het stadsbestuur.

ZONE 2: GEWONE BEDRIJVENZONE

2.1. Bestemmingsaspecten

Deze zone is bestemd voor de uitbreiding van het aanpalende bestaande bedrijffsgebouw waar
activiteiten worden toegelaten die niet storend en verenigbaar zijn met de woonomgeving, met
inbegrip van bergplaatsen en/of garages. Kleinhandel wordt er niet toegelaten.

Er dient een architectuur voorgesteld die het louter utilitaire karakter (0.a. metalen koepels) overstijgt

2.2. Dimensioneringen qua terrein en bezetting

- bouwvrije stroken: minimaal 5 m. t.a.v. de perceelsgrenzen en in bijkomende orde volgens de
gabarietregel: bouwvrije afstand is minimaal de hoogte tot de kroonlijst, waarna de hoogte dan onder
een hoek van 45° kan toenemen;

- maximale nokhoogte: 11 m.

- maximale terreinbezetting: 80 %

- dakvorm: vrij.

ZONE 3: BUFFERZONE

Het betreft een bouwvrije zone waar geen verhardingen toegelaten zijn; het stapelen van om het even
welk materiaal of product is er verboden; er dient een omkaderende beplanting te worden voorzien,
die op een plan bij de bouwaanvraag wordt aangeduid en er een integrerend deel van uitmaakt.

ZONE 4: RANDBUFFERZONE

Deze bouwvrije zone mag eveneens als groene parkeerzone met bijhorende wegenisinfrastructuur
georganiseerd worden; het stapelen van om het even welk materiaal of product is er verboden; er
dient een omkaderende beplanting te worden voorzien, die op een plan bij de bouwaanvrfaag wordt
aangeduid en die een integrerend deel uitmaakt

- t.h.v. de A17 bedraagt deze zone minimaal 30 m. t.a.v. de gracht van de A17;

- 1.h.v. de N36 bedraagt deze zone minimaal 20 m. t.a.v. de gracht van de N36.

ZONE 5: BESTAANDE OPENBARE WEGENIS

Het betreft een fragment van de binnen dit gebied reeds bestaande openbare wegeninfrastructuur.




6

l‘ ZONE 6: OPENBARE ONTSLUITINGS-INFRASTRUCTUUR

Het betreft de bij wijze van aanduiding voorgestelde te organiseren openbare ontsluitings-
infrastructuur ten behoeve van de uitbouw van zone 1; d.w.z. dat zowel het tracé als de definitieve
karakteristieken van dit tracé slechts dienen vastgelegd naar aanleiding van het bouwaanvraagdossier;

een verschuiving van 15 m. t.o.v. de denkbeeldige as van de voorgestelde pijlaanduiding is
toegelaten.

ZONE 7: BOUWVRIJE FORUMZONE

Er dient een bouwvrije forumzone met pleinfunctie inclusief bijhorende wegenis en bijhorende
groenaanleg gerealiseerd in het centrumgebied van de in zone 1 in samenhang te nemen deelzones
op plan aangeduid met symbool[2-9} en symboolfg] ;

deze bouwvrije forumzone wordt op plan aangeduid door een groene asterisk (*);

de minimale oppervlakte van deze bouwvrije forumzone (kan in meerdere deelzones worden
uitgesplitst) bedraagt 2.000 m2;

onderhavige bouwvrije forumzone dient minimaai voor 60 % een aaneengesloten verkeersvrije
opperviakte te zijn.
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